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VD har ordet

Basta aktiedgare

Ar 2020 borjade riktigt trevligt for Tectonas del. Vi hade 6kande intékter, Idga vakanser och erhéll
tilitrade till en ny fastighet vilket mer an dubblade antalet uthyrningslégenheter. 2020 skulle bli ett
rekordar och ett rejalt avstamp for Tectona. Direkt efter tilitradet av den nya fastigheten spreds
coronaviruset och manga lander valde omfattande nedstangningar med stor paverkan pa samhallet
som foljd vilket vi tyvarr inte sett slutet pa &nnu. Panama valde att inféra utegangsférbud och
omfattande nedstangningar. | maj inférdes ett moratorium vilket bland annat innebar att
fastighetsagare inte kan vraka hyresgéster som inte betalar hyra. Ekonomin stértdyker i andra
kvartalet, BNP sjunker med 38 %. Dessa faktorer far till féljd att vakanser ékar kraftigt mot slutet av
aret och ungefar en femtedel av hyresfaktureringen betalas inte in. Mot slutet av aret erhaller bolaget
knappt halften av normal hyresintakt.

Fantastisk strategisk mojlighet

Tectona har fortfarande relativt htga overhead kostnader och darfér &r det mycket viktigt med fortsatt
tillvaxt. Under 2020 okade antalet uthyrningsbostader med mer &n det dubbla. Intjaningen dkade totalt
sett men minskade bergknat pa uthyrningsbar yta. Orsaken &r 6kad vakans och samre marknad med
lagre hyror. Kortsiktigt ar sénkta fastighetspriser och sankt hyra ett ekonomiskt avbrack. Men ur
strategisk synvinkel 6ppnas ett fonster med fantastiska mojligheter att 6ka férvarven nar
fastighetspriserna sjunkit kraftigt. Detta &r ett unikt tilifalle for Tectona att ta vara pa!

Framtidsutsikter

IMF:s prognos for Panama ar att BNP véaxer med 4 % for 2021 och 5 % for 2022. Jag ar 6vertygad
om att ekonomin kommer aterhamtas men samtidigt ar det svarbedémt hur lang tid det kommer att ta.
En fingervisning om hur aterhdmtningen kan ske ar att studera aterhamtningen nér Panama hade en
svar ekonomisk kris 1988 da ekonomin (BNP) sjonk med 13,5 %. Tva ar efter krisen var tillvaxttakten
dver 8 % och tre ar efter krisen var tillvéxten 9,5 %.

Fastighetspriser har fatt en rejél knack under coronakrisen. Mot bakgrund av tidigare ekonomiska
kriser samt Panamas starka underliggande ekonomiska stabilitet ar jag évertygad att det ar ett
historiskt bra tillfalle att forvarva fastigheter pa denna marknad. Min bedémning ar att fastighetspriser
kommer aterhamtas inom tre ar. For att skapa mojlighet att forvarva fler objekt under aret ser
styrelsen 6ver olika méjligheter till kapitalanskaffning.

Andrad redovisningsmetod kan fa stor inverkan pa framtida resultat

Under 2021 implementerar Tectona nya redovisningsprinciper till IFRS fran nuvarande K3. Det
innebar att framtida vardering av fastigheterna kommer paverka resultatet. N&r fastighetspriserna
aterhamtas sa kommer det fa stor positiv resultatpaverkan i redovisat resultat. Férsta finansiella
rapport enligt IFRS blir bokslutskommunikén fér helaret 2021.

Johan Skalén
Verkstallande direktor
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Kort om Tectona

Vision
Att erbjuda manniskor méjligheten att bo smart, miljomedvetet och funktionellt mitt i city.

Tectonas affirsmodell

Tectonas affarsmodell ar att forvarva och &dga fastigheter i city som byggs om till mindre och
funktionella lagenheter. Tectonas specifika investeringsfilosofi fokuserar pa ett [dnsamt kundsegment
bestadende av singelhushall som efterfragar mindre centralt beldgna lagenheter med géngavstand till
affarer, néjen och kommunikationer.

Vardeskapande

Vardeskapandet i affarsmodellen ligger i att férvarva fastigheter och bygga om till mindre attraktiva
uthyrningsenheter vilka ger vasentligt hégre hyresintakter och i férldngningen en hégre vardering av
fastigheterna. Den framsta bakomliggande orsaken till markant hogre hyresintékter fran mindre
lagenheter ar det snabba demografiska skifte vi ser i stora delar av véariden. Antal personer i varje
hushall minskar snabbt samtidigt som urbaniseringen okar. Detta gora att efterfrdgan pa mindre
funktionella lagenheter i city tkar snabbt.
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Qvanstdende diagram visar Tectonas hyresintdkt per kvadratme-
ter for 2018 drs fastighetsbestidnd, Sambandet mellan mindre
ldgenheter och dkade hyresintakter ar mycket stort.

Snabb demografisk omstéllning mot mindre hushall

Latinamerika ar en kontinent under snabb omstalining till mindre hushall. Nya generationer véaxer upp
och énskar leva ett helt annorlunda liv jamfért med tidigare generation. Dagens unga bryr sig mindre
om tradition och kyrka. De vill i stéllet leva ett materiellt battre liv &n féréldrarna. Samtidigt sker en
kraftig urbanisering, da de nya generationerna stker sig till stora stéder som erbjuder karriar, kultur
och nojen. Samtidigt sker ett demografiskt skifte d& nativiteten har pa kort tid sjunkit kraftigt.
Hushallen blir som en f&ljd av detta mindre och efterfrdgan p& mindre lagenheter centralt i city dkar
markant.
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Hyresmarknaden

Panamas hyresmarknad &r i allmanhet hyresvardens marknad. Hyror kan avtalas fritt mellan
hyresvérd och hyresgast och inkluderar i allménhet fritt dverenskommen arlig hojning av hyran.
Panamas hyresmarknad &r &nnu en omogen marknad utan stérre kommunala, statliga eller publika
hyresrattsbolag. Istéllet ar det ofta familjer som ager ett eller flera hyreshus som de hyr ut via
fastighetsmaklare som agerar mellanhand mellan hyresvardar och hyresgaster. Hyresperioden brukar
vanligtvis skrivas Iépande och hyresgéasten har ratt att saga upp hyresavtalet med 6verenskomna
pafoljder. Hyra indexeras vanligtvis arligen till en éverenskommen ¢kning pa mellan 3% och 5% per
&r. Hyresdeposition &r vanligtvis 1 manadshyra medan Tectona kraver 1,5 manadshyra. Hyran
betalas manadsvis i férskott.

Marknadskommentar

Inledning

Panama utmarker sig i Latinamerika som ett logistiskt center och ett politiskt stabilt land. Den enskilt
viktigaste faktorn for fortsatt stabil ekonomisk tillvaxt och politisk stabilitet &r panamakanalen vilket
_anses vara varldens viktigaste handelsled. Trots handelshinder och coronapandemi 6kade intakterna
och vinsten till statskassan fran kanalen under 2020. Att vara ett politiskt stabilt land med lag
arbetsléshet och l&g inflation kan fortsatt vara mycket lyckosamt fér Panama vilket i sin tur kommer
driva pa tillvaxten annu mer. Dels &r det ett stort migrationstryck till Panama av bade hogutbildade
och lagutbildade som soker ett battre jobb eller ett mer tryggt land att leva i. Tack vare politisk
stabilitet och lag inflation finns det ocksa fran évriga Latinamerika ett stort intresse for investeringar i
landet. :

Overgripande marknadskommentar for 2020

Nar corona viruset spreds valde Panama att inféra mycket harda nedstangningar och restriktioner.
Det fick till féljd att ekonomin stértdok. | andra kvartalet sjonk BNP med éver 38 %. For tredje kvartalet
sjénk ekonomin med 23,6 % enligt INEC. Den 1 maj inférdes ett moratorium vilket innebar att
hyresgaster som inte kan betala hyra inte riskerar att vrékas. Det innebé&r ocksa att banken inte
atertar fastigheter fran lantagare som inte betalar rénta. En foljdeffekt blir att bankutléning néstan helt
upphért eftersom banken inte far in betalningar pa utlaning. Darmed har transaktionsvolymen pa
fastighetsmarknaden varit mycket [ag. De fa fastighetstransaktioner som genomférs &r i princip utan
bankbelaning. Enligt varderingsintyg har vardet pa bolagets fastigheter sjunkit med 15 % (réknat i
USD) under 2020.

En viktig intakt till statskassan &r panamakanalen. Trots corona epidemin 6kade omsattningen fran
kanalen under 2020 med 7 % till 3,44 miljarder USD. Aven vinsten steg till 1,7 miljarder USD.

Overgripande marknadsutsikt fér 2021

IMF:s prognos for Panama ar att BNP véaxer med 4 % foér 2021 och 5 % for 2022. Vaccination av
befolkningen har satts igdng och nuvarande plan ar att utegangsférbuden ska avskaffas den 6 mars.
Styrelsen for Tectona beddmer att den ekonomiska aktiviteten dkar under 2021. Fér att ekonomin ska
fa ordentlig skjuts kravs att turismen atervander. Turismsektorn &r en av de stérsta ekonomiska
sektorerna och manga manniskor far sin inkomst fran turism.

En fingervisning om hur den ekonomiska aterhamtningen kan ske &r att studera aterhdmtningen nar
Panama hade en svar ekonomisk kris 1988 da ekonomin (BNP) sjénk med 13,5 %. Tva ar efter krisen
var tillvaxttakten éver 8 % och tre ar efter krisen var tillvaxten 9,5 %. Under finanskrisen 2009 hade
Panama en tilivaxt pa 1,2 %. Tva ar senare var tillvaxten tillbaka p& éver 11 % enligt IMF.

Styrelsens bedémning &r att fastighetsmarknaden fortsatt kommer vara mycket svag under 2021. Det
ar sannolikt att fastighetspriser sjunker ytterligare nar moratoriumet upphér och banker aterfar ratt att
aterta fastigheter.
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Koncernens utveckling under 2020

Resultat
| koncernen blev arets resultat negativt med 5 226 tkr.

Den storsta resultatpaverkande faktorn &r en valutafériust pa 3 238 tkr. Dotterbolaget ager tillgangar i
USD och har en skuld till moderbolaget i SKR. Nar lanet raknas om fran USD till SKR uppstar en
forlust pa bokslutsdagen eftersom USD sjonk med 12 % gentemot SKR under bokslutsaret.

Under 2020 6kade vakanserna till f6ljd av den harda nedstangningen av samhallet. Nar hard lock
down infordes i staderna valde manga hyresgéster att fiytta ut till landsbygden. Den ekonomiska
vakansen okar och beraknas uppga till 15 % (7 %) under bokslutsaret. Nar Panama infor ytterligare
lock down i slutet av aret okar vakanserna till narmare 40 %. Beaktat bolagets vakansgrad under
2019 sa tappade bolaget 431 tkr i intakter pa grund av 6kad vakans under bokslutsaret jamfért med
2019.

Avskrivningar péa fastigheterna &r 2 % och belastar resultatet pa helaret med 648 tkr. N&r bolaget
overgar till IFRS kommer inga avskrivningar pa investeringsfastigheterna att bokféras.

Av de totala fakturerade hyresintskterna var det 18 % som inte betalades in under 2020 pa grund av
forsamrad betalningsférméaga samt moratoriumet som inférdes 1 maj. Bolaget kommer sannolikt
aterfa en del av denna fordran men styrelsen bedémer att bolaget har sma majligheter att aterfa
merparten av denna fordran. De obetalda hyrorna har bokférts som kundférluster och belastar
resultatet med 439 tkr.

Virdering av underliggande tillgangar

Enligt den senaste véarderingen som utférdes i februari varderades Tectona koncernens fastigheter till
3,48 miljoner USD vilket motsvarar 15 % vardesankning i lokal valuta. Férra arets vardering visade
4,08 miljoner. Omraknat till svenska kronor sjunker varderingen med 25 % fran 37 967 tkr till 28 501
tkr.

Tectona redovisar enligt K3 och darfér visas inte marknadsvéardet av bolagets tillgangar i
resultatrakningen till skilinad mot de féretag som redovisar enligt IFRS. Varderingen som utférdes
direkt efter arsskiftet har tagit hansyn till hyresintakterna fran respektive fastighet och &r utfoérd av
Avance. | varderingsintyget framgar att det rader 6kad osékerhet 6ver marknadsutvecklingen till fljd
av effekterna pa ekonomin som Covid 19 har. Det segment som sjunkit mest pa fastighetsmarknaden
ar lyxiga objekt vilka har sjunkit med upp till 30 % under 2020.

Hyresintdkter

De fakturerade hyresintékterna i dotterbolaget okar till 2 432 tkr (2 302 tkr) for heléret. 439 tkr av
fakturerad hyra betalas inte in. Bolaget véljer att bokfora 439 tkr som befarade kundfordringar vilket
belastar resultatet.

Den genomsnittliga hyresnivan fér Tectona &r ca 1 200 kronor per m2 och ar. Dock &r hyresnivan vitt
varierande beroende pa en kraftigt 6kad efterfragan pa mindre lagenheter samtidigt som det finns ett
stdrre utbud &n efterfragan pa stora lagenheter vilket gor att stérre lagenheter har vasentligt lagre
hyresintakter per m2. Tectonas mindre uthyrningsobjekt (under 40 m2) har hyresintakter mellan 2 000
kronor upp till 5 900 kronor medan storre uthyrningsobjekt (mellan 150m2 till 200 m2) ger mellan 600
kronor till 1 000 kronor i hyresintakt per m2 och ar.
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Vakans

Den beraknade ekonomiska vakansgraden for helaret 2020 blev 15 % (7%). Orsaken till kraftigt 6kad
vakans ar att manga valt att flytta ut till landsbygd p& grund av de hérda restriktioner som gailit i
stader. Beaktat bolagets vakansgrad under 2019 sa har bolaget tappat 431 tkr i 6kad vakans under
bokslutsaret pa grund av stranga coronarestriktioner. Mot slutet av aret 6kar vakansen och i
december uppgar den berdknade ekonomiska vakansen till 36 %. | bérjan av 2021 ser vi en svag
forbattring av vakansnivan. Merparten av bolagets vakanser finns i den nyférvarvade fastigheten om
42 uthyrningslagenheter. Manga hyresgaster ar universitetsstuderande. Eftersom universiteten varit
stangda har manga hyresgaster flyttat hem till sina familjer. Styrelsens bedémning &r att fastigheten
aterfar full belaggning nar universiteten éppnar.

Kundférluster

Av de totala hyresintakterna &r det 18 % som inte betalades in under 2020 pa grund av férsamrad
betalningsféormaga samt moratoriumet som inférdes 1 maj. Bolaget kommer sannolikt aterfé en del av
denna fordran men styrelsen bedémer att bolaget har smé majligheter att aterfa merparten av denna
fordran. De obetalda hyrorna har bokférts som kundfériuster och belastar resultatet med 439 tkr.

Eget kapital och Skulder
Eget kapital uppgick per 31 december 2020 till 23 371 tkr (28 452).

Koncernens externa rantebarande skulder per 31 december uppgick till 9 061 tkr och bestar av ett
obligationslan om 2 550 tkr med fast arlig ranta om 7,5 % vilket betalas helarsvis samt banklan om 6
511 tkr med 7 % ranta.

Aktiens kursutveckling
Under helaret 2020 foll aktiekursen med 58 % fran 1,63 kr till 0,68 kr.

Utdelning
Styrelsen foreslar att bolaget inte lamnar utdelning for 2020 ars resultat.

Ovriga upplysningar

Beslut angaende andring av bokféringsprincip

Styrelsen har beslutat att &ndra redovisningsprincip till IFRS. Styrelsen anser att IFRS ger en mer
rattvisande bild av bolagets ekonomiska stallning och resuitat i bokféringen. En évergang till IFRS kan
ge relativt stor redovisningsmassig paverkan av resultatet jamfort med K3. Enligt IFRS paverkar
fastigheternas eventuella vardeuppgang eller vardenedgang resultatet i bokféringen.

Krav pa ekonomisk kompensation

Tectonas styrelse har via Panamas ambassadér i Stockholm framfort ett formelit krav pé ersattning
fran staten i Panama. Eftersom Tectona forlorar hyresintékter pa grund av nya regleringar fran staten
i Panama har Tectona begart ersattning fér ekonomiskt bortfall. Vid tidpunkten for offentliggérandet av
denna rapport har Panamas myndighet inte aterkommit med svar.

Malsittning infor 2021

Fastighetspriser har sjunkit och styrelsen anser att det &r ett historiskt mycket bra lage for férvarv.
Malsattning under 2021 blir darfor att forvarva fler fastigheter och att bolaget mer aktivt séker
kapitalanskaffning.

Malsittning infor forra aret
Styrelsens maiséattning infor 2020 var att;

Att 6ka antalet hyresobjekt genom 6kad skuldsattning
Att ytterligare sénka vakansen. Malet &r ca 4 % ekonomisk vakansgrad.

Precis innan pandemin slog till erhéll bolaget tilltrade till den nya fastigheten. Harda restriktioner i
staderna fick till f6ljd att manga valde att flytta ut pa landsbygden. Det blev mycket svart att fylla
tomma lagenheter eftersom utegangsférbud omojliggjorde visningar av lagenheter. Det gor att
vakanserna blir mycket hégre jamfort med malsattningen pa 4 %.
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Arsstamma 2020

Den 28 april 2020 héll Tectona Capital ordinarie &rsstdmma.

Stamman faststéllde de i arsredovisningen intagna balans- och resultatrdkningarna.

Stamman beslutade att Bolagets resultat for 2019 ska éverféras i ny rakning.

Stamman beviljade styrelseledaméterna och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér férvaitningen
av bolagets angeldgenheter for rakenskapséret 2019.

Stamman omvalde styrelseledaméterna Johan Skalén, Bengt Thorn och Mikael Wickbom. Jason
Tummings avgick ur styrelsen.

Stamman heslutade att bemyndiga styrelsen att fatta beslut om emission fram till nasta arsstdmma
(bade kontant och apportemission) med avvikelse fér aktiedgarnas féretradesratt.

Samtliga beslut pa stamman fattades enhélligt.

Aktien

Antal registrerade aktier per 31 december 2020 uppgick till 16 656 378 stycken (16 656 378). Fordelat
pa 1 680 729 (1 680 729) aktier av serie A samt 14 975 649 aktier av serie B (14 975 649).

Samtliga aktier utgivna av Bolaget berattigar till utdelning pa lika villkor. Samtliga aktier har ett
kvotvarde om en (1) krona per aktie. A-aktierna har tio (10) réster, medan aktierna av serie B har en
(1) rost. A-aktierna har ISIN nummer SE0006877692 medan B-aktierna har ISIN nummer
SEQ006877700. Det ar endast aktierna av serie B som handlas publikt.

Bolagets B-aktie &r upptagen till handel p4 NGM Nordic SME sedan 13 april 2018 under kortnamnet
TCAB MTF B.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Tectona Capital AB far harmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rékenskapsaret 2020.

Flerarsoversikt

Koncernen

Hyresintékter

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet

Moderféretaget

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomsiutning

Soliditet

Allméant om verksamheten

Helaret koncernen 2020 i korthet

Hyresintakter 2 432 tkr (2 302)

e Driftséverskott 1 653 tkr (1 437)

2020

2432
-5 226
23 371
33 599

69,6

2020

479
-34
25711
29121
88,3

¢ Driftséverskott per aktie 0,1 kr (0,086)

2019

2302
-594
28 452
40 608
701

2019

435
-169
25745
30 386
84,7

¢ Resultat efter finansiella poster och skatt -5 226 tkr (-594)

o Resultat per aktie -0,31 kr (-0,04)

e Eget kapital per 31 december 23 371 tkr (28 452)

e Eget kapital per aktie per 31 december 1,4 kr (1,71)

¢ Soliditet per 31 december 70 % (70)

2018

2320
1382
24 564
29 055
84,5

2018

556
-379
21 583
25648
84,2

2017

1920
-3438
22 91
28 255

81,1

2017

150
-1 632
21962
26 872
81,7

s HyresintakV/ yta (Beraknat fére avdrag for befarade kundférluster) 1 142 kr/m2/ar (1 201)

e Totalt antal aktier den 31 december 16 656 378 (16 656 378)
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Viktiga héndelser under aret

Tilltrade till fastighet om 42 stycken uthyrningslagenheter.

Den 1 maj infdrs ett dekret/moratorium i Panama vilket innebar att fastighetséagare inte kan
vraka hyresgaster som inte betalar hyra.

Dollarn férsvagades gentemot svenska kronan med ca 12 %.

Arets vardering visar att fastigheternas varde sjunkit med 15 % i lokal valuta och med 25 %
omréknat till svenska kronor.

I maj manad genomfordes en obligationsemission. 2 550 tkr tillférdes kassan.
I juni l6pte en obligation ut och 3 780 tkr betalades tilloaka.
Coronapandemin fick beslutsfattare i Panama att ta till drastiska atgarder och stora delar av

samhallet stangdes ner. Det har fatt langtgaende konsekvenser i samre ekonomi och ¢kad
arbetsloshet. Bade fastighetspriser och hyresintakter har sjunkit.

Viktiga héndelser efter arets slut

Tectona har natt en uppgérelse med banken om 87 % minskad betalning pa amortering och
ranta. | juni sker en omférhandling av amorteringsfrihet for andra halvaret 2021.

Styrelsen beslutar att bolaget skall éverga till IFRS redovisningsstandard.
Panama 6ppnas stegvis upp och ar pa vag att normaliseras éfter den harda nedstangningen

av samhallet. Fortfarande kvarstar en hel del osékerhet éver hur snabbt samhallet 6ppnas
upp och hur lang tid det kommer ta fér ekonomin att aterhamtas.
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Eget kapital
Annat eget
kapital
Aktie- inkl. arets
Koncernen kapital resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 16 656 4 456 28 452
Omrékningsdifferens 145
Arets resultat -5 226 -5 226
Belopp vid arets utgang 16 656 -770 23 371
Uppskriv- Balanserat Arets
Moderféretaget Aktiekapital resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 16 656 -169 25745
Disposition enligt beslut av arsstamma 169 -
Arets resultat -34 -34
Belopp vid arets utgang 16 656 -34 25 711
Férslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 587 533, disponeras enligt féljande:
Belopp i SEK
Balanseras i ny rédkning 8 587 533
Summa 8 587 533

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning - koncernen

Belopp i KSEK , Not

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftsbverskott

Avskrivningar
Resultat efter avskrivningar

Forvaltningskostnader/administrationskostnader 3
Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelsekostnader

Resultat fére finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader
Valutakursférandringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare

2020-01-01-
2020-12-31

2 432
779
1653

-648
1005

-1 895
230
-720
-1 380

82
-690
-3238
-5 226
-6 226

-5 226

-5 226

10

2019-01-01-
2019-12-31

2302
-865
1437

-2 052
226
-799
-1 188

138
-313

769
-594
-594

-594

-694
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Balansrdkning - koncernen

Belopp i KSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda féretag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

4 29012

29 012

7 603

8 1758
2 361

31373

175

49
118
342

1884

2 226

33 599

11

2019-12-31

33 441
33 441
603

1455
2 058

35 499

112
1246
111
120
1589
3 520

5109

40 608
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

Balanserat resultat ink! arets resuitat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Obligationslan
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10,11

10,11

16 656
6 564
921
-770

23 371

23 371

2 550
6511

9 061

325
77
293
472
1167

33 599

12

16 656
6 564
776

4 456

28 452

28 452

112
11653
391
12 156

40 608
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Kassaflédesanalys - koncern
Belopp i KSEK

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstiligangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Emissionskostnader
Obligationslan

Utgivning av teckningsoptioner
Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not 2020-12-31
-5 226
648

-4 578

1324
-7 538

-10 792
-117
-303

-420

2550
7318
9 868
-1 344
3520

-292

1884

13

2019-12-31

-598

-598

-202
6933

6133

-7 499
-120

-7 619

4 981

-694

44

4331

2845
732
-57

3520
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Resultatrdkning - moderféretag

Belopp i KSEK

Nettoomsattning
Driftséverskott

Avskrivningar
Resultat efter avskrivningar

Forvaltningskostnader/administrationskostnader
Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelsekostnader

Resultat fére finansiella poster

Rénteintakter

Rantekostnader
Valutakursforandringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01-
2020-12-31

479
479

479

-1 022
230
-281
-594

789
-229

14

2019-01-01-
2019-12-31

435
435

435
-1 091
225
-240
-671

808
-306

-169
-169

-169
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Balansrakning - moderféretag

Belopp | KSEK

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Fordringar hos intresseféretag och

gemensamt styrda foretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

~N o O

2020-12-31

295
295

1790
23972
603
583
26 948

27 243

51

49

91
191
1687

1878

29121

15

2019-12-31

236
236

1790
24 007
603
1455
27 855

28 091

111
89
200
2095

2 295

30 386
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (16 656 378 aktier) 16 656 16 656
Uppskrivningsfond 467 467
. 17 123 17 123
Fritt eget kapital
Overkursfond - 6 520
Balanserad vinst eller férlust 8 622 2227
Utgivning av teckningsoptioner - 44
Arets resultat -34 -169
8 588 8 622
Summa eget kapital 25711 25745
Langfristiga skulder
Obligationslan 9 2 550 -
2 550 -
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 77 112
Skulder till koncernféretag 486 493
Ovriga kortfristiga skulder 25 3806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 272 230
860 4 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 121 30 386
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp | KSEK om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhailas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att férvarvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvéarde det beraknade marknadsvardet av de
forvantade nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov. Férandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i
koncernresultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet 16pt ut eller 6verforts och bolaget
har éverfort i stort sett alla risker och férmaner foérknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas
bort fran balansrékningen nar forplikterna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagt for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/leverantérsskulder
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar tiill det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder/kortfristiga skulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivréanta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas
i eget kapital.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstiligangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende
och prévas individuelit.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Byte av uppstéllningsform for resultatrdkningen

Som ett led till ett mer renodlat fastighetsbolag har styrelsen for rakenskapsaret 2020 valt att byta
uppstaliningsform pa resultatrakningen fran en kostnadsslagsindelad resultatrékning till en
funktionsindelad resultatrakning. Den nya uppstallningen ger en tydligare bild av driftsnettot fran
fastighetsinvesteringarna och over kostnader direkt hanforliga till fastighetsskotsel.

Hyresintdkter
Koncernens hyresintakter har i tidigare benamnts for nettoomsattning. | &r byter denna rad namn till
hyresintakter.

Fastighetskostnader
| rubriken fastighetskostnader ingar samtliga kostnader som &r direkt hanférliga till skotsel, drift och
underhall av fastigheterna.

Foérvaltningskostnader och administrationskostnader

Forvaitningskostnader och administrationskostnader ingar bolagets overhead kostnader vilka inte &r
direkt hanférliga till fastighetsskotsel. Under denna rad ingér kostnad for notering, bokféring, kostnad
for kapitalanskaffning, [6ner mm.

Ovriga rérelseintikter
Intékter fran uthyrning av kontor i Stockhoim

Ovriga rérelsekostnader
| 6vriga rérelsekostnader ingar en post om 439 tkr. Denna post &r befarade kundférluster for obetalda
hyror.

Valutakursféréndring

Under 2020 starktes svenska kronan gentemot US dollarn med 12 %. Dotterbolaget har en skuld till
svenska moderbolaget i svensk valuta. Omréknat med valutaféréndring blir det en negativ
resultatpaverkande post pa 3 238 tkr.
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Not 3 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

19

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Medelantalet anstallda 3 1
Totalt 3
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Loner och andra ersattningar 787 491
Sociala kostnader 73 94
(varav pensionskostnader) - -
Totalt 860 585
Not 4 Byggnader, mark och
traddavverkningsrittigheter
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 33 441 25114
-Nyanskaffningar 117 10 525
-Avyttringar och utrangeringar - -3 026
-Arets omrékningsdifferenser -3 970 828
Vid arets slut 29 588 33 441
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning -648 -
-Arets omrakningsdifferenser 72 -
Vid arets slut -576 -
Redovisat varde vid arets slut 29 012 33441
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 236 236
-Nyanskaffningar 59 -
Vid arets slut 295 236
Redovisat varde vid arets slut 295 236
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Not 5 Andelar i koncernforetag

20

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1200 700
-Férvarv - 500
-Vid arets slut 1200 1200
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan 590 590
-Vid arets slut 590 590
Redovisat varde vid arets slut 1790 1790

Spec av moderféretagets innehav av andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
2020-12-31 2019-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar vérde vérde
Tectona Panama Fastigheter AB, 700 000 1290 1290
556869-6198, Stockholm
Venezuela Capital AB, 500 000 500 500
559087-1918, Stockholm
1790 1790
Not 6 Fordringar hos koncernféretag
2020-12-31 2019-12-31
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 24 007 22 074
-Tilkommande fordringar 459 1933
-Reglerade fordringar -494 -
-Vid arets slut 23972 24 007
Redovisat virde vid arets slut 23 972 24 007
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Not 7 Andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda féretag

Koncernen/moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden:

21

2020-12-31 2019-12-31

-Vid arets bérjan 136 136
-Vid arets slut 136 136
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets bérjan 467 467
-Vid arets slut 467 467
Redovisat virde vid arets slut 603 603
Specifikation av

moderforetagets och

koncernens innehav av

andelar i intresseforetag

Intresseféretag/ Kapital- Rostréatts- Eget Redovisat
org nr, séte andel andel kapital Resultat vérde
Sweteak AB, 23,43 23,46 7182 204 603

556797-7094, Stockholm

th 8 Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda féretag

Koncern
Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

2020-12-31 2019-12-31

-Vid arets bérjan 1455 1335
-Tillkommande fordringar - 120
-Reglerade fordringar -872 -
-Vid arets siut 583 1455
Redovisat varde vid arets slut 583 1455
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Not 9 Obligationslan
Foretagsobligation 2 550 000 kr upptagen den 29 maj 2020, fast

arlig rénta 7,5%, ranteutbetalningar
1 ggr per ar i efterskott, l6ptid 4 ar.

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Férfallotidpunkt, senare &n ett ar fran balansdagen

Not 11 Stilida sakerheter - koncernen

Stéllda sdkerheter

Koncern
Fastighetsinteckningar

2020-12-31

325
6 511
6 836

2020-12-31

26 990
26 990

22

2019-12-31

2019-12-31







